	

	

	
	
	
	



Введение

Проект «Внесения изменений в генеральный план Михайловского сельского поселения Курганинского района, утверждённый решением Совета Михайловского сельского поселения Курганинского района от 20.08.2014 №318»   разработан на основании муниципального контракта от 15.12.2016 №107, технического задания администрации Михайловского сельского поселения Курганинского района на выполнение работ по внесению изменений в генеральный план, постановления администрации Михайловского сельского поселения Курганинского района от 26.05.2016 года №305 «О внесении изменений в Генеральный план Михайловского сельского поселения Курганинского района». 

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются:

- внесение изменений в функциональное зонирование территории (планируемые границы функциональных зон);

· отображение зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;

· изменение черты населённого пункта х.Южный;

· определение границ защитных зон объектов культурного наследия;

· исключение границ временных охранных зон объектов культурного наследия;

· внесение изменений в границы водоохранных зон;

· установление границ зон 1% обеспеченности паводком.

	
	
	
	
	
	
	Муниципальный контракт № 107 - ГП-ПЗ

	
	
	
	
	
	
	

	Изм.
	Кол.уч.
	Лист
	№док
	Подп.
	Дата
	

	
	
	
	
	Пояснительная записка


	Стадия
	Лист
	Листов

	Директор
	Тверезенко
	
	
	
	ГП
	6
	8

	Нач. отдела
	Гаудутене
	
	
	
	МУП 

муниципального образования Курганинский район «АГЦ»

2017 г.

	ГАП
	Куликова
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Основная часть.

Настоящим проектом предусмотрено внесение изменений в текстовую и графическую часть утверждаемой части генерального плана Михайловского сельского поселения Курганинского района (разработанного ООО «Проектный институт территориального планирования в 2010 г. с изменениям, внесёнными муниципальным унитарным предприятием муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр» в 2013 году), утверждённого решением Совета Михайловского сельского поселения Курганинского района от 20.08.2014 года №318 «О внесении изменений в решение Совета Михайловского сельского поселения от 15.12.2011 года №177 «Об утверждении генерального плана Михайловского сельского поселения Курганинского района» (далее по текту — генеральный план):

1. Изменения в текстовую часть генерального плана, предложенные администрацией Михайловского сельского поселения Курганинского района:

1.1. В таблице 2 в строке 19 слова «карьер по добыче и переработке песчано-гравийной смеси» исключить заменить словами «территория производственных предприятий сельскохозяйственных объектов IV – V класса санитарной классификации», слова «проектир. инвестиционная площадка» заменить словами «проектир.»;

1.2. В статье 2.3.1. в подразделе «Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» слова «временных охранных зон» заменить словами «защитных зон»;

1.3. В статье 2.4.8:

1.3.1 слова «временные границы охранных зон» заменить словами «границы защитных зон»;

1.3.2 взамен подпункта «Зоны охраны» включить подпункт «Защитные зоны», в следующей редакции: 

«Защитные зоны. 

В соответствии с Законом Российской Федерации «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ (ред. от 03.07.2016 с изм. от 19.12.2016) вокруг объектов культурного наследия определены границы защитных зон, в которых запрещается строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

В соответствии со статьёй 34.1 указанного закона устанавливаются следующие защитные зоны объекта культурного наследия:

 
– для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника; 

 
– для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника;

· для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля;

·  для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля.

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.

Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, предусматривающее установление границ защитной зоны объекта культурного наследия на расстоянии, отличном от вышеуказанных расстояний,  на основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом историко-градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, установленном статьей 34 вышеуказанного Федерального закона, проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.»

 
1.3.3. В подразделе  «Объекты археологического наследия» слова «временные границы зон охраны» заменить словами «защитные зоны»; абзац, начинающийся словами «для поселений, селищ и т.д. и заканчивающийся словами «свыше 3 метров – 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру» заменить словами 

 
«– для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ территории памятника; 

 
– для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника;

· для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 метров от внешних границ территории ансамбля;

·  для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля.»

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию.

Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, предусматривающее установление границ защитной зоны объекта культурного наследия на расстоянии, отличном от вышеуказанных расстояний,  на основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом историко-градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, установленном статьей 34 вышеуказанного Федерального закона, проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.»

абзац, начинающийся словами  «Временные границы зон охраны памятников» исключить;

абзац, наяинающийся словами «Во временных границах зон охраны памятника устанавливается особый режим охраны» исключить.

1.4. В статье 2.6 из таблицы «Перечень инвестиционных проектов Михайловского сельского поселения» исключить следующие проекты: Строительство предприятия по добыче и переработке песчано-гравийной смеси ООО «Селенит» в хуторе Южном и строительство теплиц в поселке Красном и читать  таблицу в следующей редакции:

	 № 

п/п
	Наименование

	1
	Строительство гидроэлектростанции мощностью до 4 МВт 

в хуторе Красное Знамя

	2
	Строительство кирпичного завода с карьером в станице Михайловской

	3
	Реконструкция и модернизация молочно-товарной фермы ЧП «Нефедов» 

в станице Михайловской  

	4
	Строительство комплекса придорожного сервиса в составе: 

СТО, магазин, кафе, гостиница, сауна в станице Михайловской

	5
	Создание конефермы, ипподрома в станице Михайловской


1.5. В пункте 2.8.1.1 в подпункте «Проектируемое водоснабжение» слова «проектируемых  артскважин - 7 шт» заменить словами «проектируемых  артскважин - 8 шт».

1.6. Пункт  2.12.  дополнить абзацем следующего содержания «Проектом вносится предложение по изменению действующей границы хутора Южный с включением в границу населенного пункта части земель государственного заповедника.

Включение части земель государственного заповедника  необходимо для организации проектируемой резерной жилой застройки.

2. Изменения в планировочную структуру и функциональное зонирование станицы Михайловской графическую часть генерального плана, предложенные администрацией Михайловского сельского поселения Курганинского района:

  2.1. станица Михайловская:

2.1.1 Исключить проектируемый проезд по улице Фрунзе от улицы Острецова до улицы Первомайской;

2.1.2 На территории в юго-восточной окраине (окончание улицы Ленина) предусмотреть территорию для водозабора;

2.1.3 На территории, ограниченной улицами Шевченко, Семашко и Садовая и рекой Чамлык исключить прибрежную защитную полосу и береговую линию ввиду её отсутствия в натуре. Увеличить территорию проектируемой усадебной жилой застройки, включив туда территорию исключённой прибрежной защитной полосы и части земель сельскохозяйственного использования (фрагмент 3 основного чертежа ст. Михайловской);

2.1.4 На территории, ограниченной улицами Острецова и Семашко, исключить проектируемую спортивную площадку в составе молодежного физкультурно-оздоровительного центра, соответственно уменьшив его территорию;

2.1.5 На территории недействующей водонапорной башни по улице Степной (к югу от центральной части станицы) предусмотреть придорожный сервис с автомобильной газозаправочной станцией;

2.1.6. Для территории ограниченной ул.Садовая, Советская и р. Чамлык изменить границы существующей усадебной жилой застройки (увеличив территорию, приблизив её к реке Чамлык) и уменьшить территорию земель сельскохозяйственного использования;

2.1.7 В юго-западной части станицы между улицами Дружбы и Комсомольской предусмотреть проектируемый проезд шириной 15 метров;

2.1.8 В северо-западной части станицы на территории ограниченной улицами Революционной, Комсомольской, К.Маркса и Лавровского исключить два проезда от улицы Революционной до улицы Комсомольской и нанести один от улицы Лавровского до улицы Комсомольской;

2.1.9  В северо-западной части станицы в районе улицы Лавровского для части (ориентировочной площадью S=7585 м2) территории земельного участка с кадастровым номером 23:16:0503001:168 установить территорию существующей жилой застройки (1-2 этажа). Территорию существующей жилой застройки установить также для части зоны земель сельскохозяйственного использования, уменьшив её;

2.1.10 В северо-восточной части станицы предусмотреть на территории земельного участка площадью S=62485 м2 с кадастровым номером 23:16:0501011:1 территорию проектируемой производственной зоны сельскохозяйственных объектов;

2.1.11 В северо-восточной части станицы предусмотреть на территории земельных участков с кадастровыми номерами 23:16:0501000:533 и 23:16:0501000:293  территорию проектируемой производственной зоны сельскохозяйственных объектов;

2.2  п. Красный:

2.2.1 В восточной части поселка в районе улиц Заречной и Степной заменить территорию земель сельскохозяйственного использования на территорию существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными участками;

2.2.2  В южной части поселка в районе улиц Чкалова и Синюхинская проектируемую производственную территорию заменить на территорию земель сельскохозяйственного использования. Для всего земельного участка площадью 39188 м2 с кадастровым номером 23:16:0501011:1 установить зону земель сельскохозяйственного использования. Убрать зону усадебной жилой застройки, попадающей в СЗЗ предприятий;

2.3. х. Красное Знамя:

2.3.1 В северной части поселка предусмотреть на территории земельного участка площадью S=62485 м2 с кадастровым номером 23:16:0501001:111 и земельного участка площадью S=20585 м2 с кадастровым номером 23:16:0501001:120 размещение проектируемой производственной территории сельскохозяйственных объектов (минифермы);

2.3.2 В южной части поселка предусмотреть на территории земельного участка площадью S=131049 м2 с кадастровым номером 23:16:0501000:531 и земельного участка площадью S=102950 м2 с кадастровым номером 23:16:0501000:532  размещение проектируемой производственной территории сельскохозяйственных объектов (МТФ);

2.4. п. Веселый:

В северной части поселка изменить место размещения артезианской скважины, приблизив её к автомобильной дороге регионального значения IV технической категории.  Заменить название улицы Новая на улицу Ейская;

2.5. х. Южный: 

2.5.1 В западной части хутора изменить участок проектной границы населённого пункта, включив в его состав зону резервной жилой застройки;

2.5.2 В юго-восточной окраине хутора заменить территорию земель сельскохозяйственного использования на проектируемую производственную территорию сельскохозяйственных объектов (тепличный комплекс);

2.5.3. В северо-восточной части хутора проектируемую производственную зону заменить на  зону земель сельскохозяйственного использования, исключив из экспликации объект №19 (карьер по добыче и переработке ПГС);

2.5.4. В центральной части хутора исключить существующий проезд по улице Школьной в районе стадиона;

2.5.5. К востоку от центральной части хутора между подъездом к маслозаводу и рекой Лабенок заменить зону земель сельскохозяйственного назначения на зону существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными участками.

 
 3. В графическую часть генерального плана так же внесены следующие дополнения:

Обозначены границы зон затопления паводком 1% обеспеченности в соответствии с проектом по выполнению изыскательских и научных работ «Определение протяженности береговой линии водных объектов в границах поселений и количества жителей, проживающих на территориях, подверженных негативному воздействию вод в населенных пунктах Краснодарского края», разработанным ООО «Севкавгидропроект» г.Пятигорск в 2012г.

4. 
В графическую часть генерального плана так же внесены следующие изменения:

4.1 Исключены границы временных охранных зон объектов культурного наследия.

4.2. Определены границы защитных зон объектов культурного наследия в соответствии с Законом Российской Федерации «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ (ред. от 03.07.2016 с изм. от 19.12.2016), в которых запрещается строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

4.3. Изменены границы водоохранных зон и прибрежных защитных полос на территории Михайловского сельского поселения:

 
4.3.1 реки Чамлык, в том числе на территории станицы Михайловской и хутора Красное Знамя, на основании приказа "Об установлении границ водооохранной зоны и прибрежной защитной полосы реки Чамлык на участке станица Темиргоевская - станица Константиновская Курганинского района Краснодарского края" № 1812 от 2016-11-25. 

 
 4.3.2 реки Синюха, в том числе на территории станицы Михайловской и поселка Красный, на основании приказа "Об установлении границ водооохранной зоны и прибрежной защитной полосы реки Синюха на участке поселок Красный - село Урмия Курганинского района Краснодарского края" № 1819 от 2016-11-25. 

 
4.3.3 реки Кукса, в том числе на территории хутора Южного, на основании приказа "Об установлении границ водооохранной зоны и прибрежной защитной полосы реки Кукса на участке город Курганинск - хутор Южный Курганинского района Краснодарского края" № 1811 от 2016-11-25.

